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FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus uppladta bostdader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen
pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsréatt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Soderkdping.

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i IF Skadeférsakringar AB. | forsakringen ingar en
bostadsrattstillaggsforsakring for boende i Brf Pilgrimmen. Observera att denna inte ersatter
hemforsakringen.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 8:e maj 2022.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer
Ordférande Roland Sandelin

Kassor och ledamot Liselott Andersson
Sekreterare och Ledamot Berit Framberg
Ledamot Marianne Sandelin

Ledamot Elisabeth Sandberg

Firmatecknare
Firmatecknare Roland Sandelin, Liselott Andersson samt Berit Framberg, vara av tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 5 ordinarie, 4 extra och 1 konstituerande protokollférda
sammantraden samt 2 medlemsmaoten.

Revisorer
Berit Jonsson, Berits Byra AB, Norrkdping samt internrevisor Sissi Hamnstrom.

Fastighetsuppgifter
Foreningens egendom omfattar 3 bostadsfastigheter och en forradsbyggnad inom Pilgrimmen 5 i
Soderkopings kommun med adress Skénbergagatan 21 A-H. Foreningen skapades 1985 och

innehaller 10 bostader om 987,4 m2.

Lagenhetsfordelning:

1st 1 rum och kok
1st 2 rum och kok
1st 3 rum och kok
5:st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok
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Storre underhallsatgirder och investeringar i fastigheten

2010 Installation av elvdarme i stuprannor och horisontellt langs takkanten pa Gréna huset
2012 Installation av fiberndt med tillhérande utrustning for Bredband, TV och IP-telefoni
2015 Nytt plank mot grannfastigheten

2017 Installation av fonster pa nedrebotten i Gréna huset

2017 Byte av utvandiga trappor i grona huset och en av trapporna i de Gula hus

2019 Inkdp och installation av grasklippningsrobot

2019 Tillaggsisolering av yttervagg av gavel pa Gréna huset samt aterstallande och
tillaggsrenovering av lagenhet 1001A

2020 Installation av resterande fonster i Grona huset

e 2021 Oversyn av samtliga fastigheter som har resulterat i en underhéllsplan

e 2022 Arbetet med att byta yttertak och tilldggsisolering av vind pa Grona huset startade. Har
fardigstallts under 2023. Styrelsen beslutade att varje lagenhetsinnehavare erbjods méjlighet
att sjdlva investera i varmepumpar.

Kommande underhall/investeringar

Styrelsen har under 2021 lagt grunden for en underhallsplan som i framtiden kommer revideras
arligen. Underhallsplanen ligger till grund for styrelsens beslut om den arliga fonderingen och
ianspraktagande av fondmedel.

Medlemsinformation
Under aret har en (0 under 2021) bostadsratt 6verlatits.

Foreningsverksamhet

2022 atergick vi till fysiska styrelsemoten, medlemsmaoten och féreningsstamma efter pandemin. Vi
genomforde sedvanlig var- och hoststadning samt hostens medlemsmaote med tillhdrande kraftskiva.
Aret avslutades med traditionsenlig gloggtraff.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Foreningens budget for 2023 visar att féreningen har behov av att héja avgiften per lagenhet pa
grund av 6kade kostnader for el, vatten och avlopp, forsakringar samt héjda rantor pa vara lan. Vi har
ocksa konstaterat att avgiften inte ar hojd pa 20 ar.

Féljande planer finns for ar 2023:

Under 2023 slutfors takrenoveringen av “Grona huset”, vi planerar dven att rengora taken pa de tva
gula husen. Styrelsen kommer ta fram férutsattningar fér att under 2024 renovera och mala om
fasaden pa det grona huset samt dven ommalning av de tva gula husen. Efter direktiv fran
Soderkdpings Kommun kommer vi att flytta delar av vara soptunnor till annan plats narmare
utgangen.
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KASSAFLODE 2022 2021
Kassa vid arets borjan 1575 862 1285652
PENGAR IN
Rorelseintdkter 621024 687 980
Okade korta skulder 21 757 35759
Okade l&nga skulder 1 090 000 0
Totalt 1738781 723 739
PENGAR UT
Rorelsenskostnader exkl. Avskrivningar 484 046 525481
Finansiella kostnader 75133 58 246
Okade korta fodringar 0
Okade langa fodringar 904 613 -150 197
Totalt 1463793 433 530
FORANDRINGAR KASSA 274 988 290 210
KASSA VID ARETSSLUT 1 850 850 1575 862
Flerarsoéversikt:
Berakningarna baseras pa total lagenhetsyta.
2022 2021 2020 2019 2018
Arsavgifter bostader, kr 621 024 621 066 615513 621318 621 318
Arsavgiftsnivé bostader (987,4 kvm), kr/kvm 628,95 628,99 623,37 629,25 629,25
Driftkostnad, kr/kvm 306,70 234,58 227,84 231,02 193,10
Arets resultat, kr 61 845 104 253 125 255 128 128 129 871
Skuldsattning, kr/kvm 6 436,09 5332,19 5:392,95 5392,95 5392,95
Sparande, kr/kvm 294 - - - -
Investeringsbehov kr/ar 97 000 - - - -
Investeringsbehov kr/kvm/ar 98 - - - -
Forandringar i eget kapital Belopp i kr
Fritt eget
Insatskapital Underhdllsfond kapital
Vid arets bérjan 730000 100 000 426 830
Disposition enl arsstimmobeslut
Arets resultat 61 845
Vid arets slut 730 000 100 000 488 674
Sida 4 (10) 2023-04-1%
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Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 488 674 disponeras enligt

foljande:

Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Disponeras for

avsattning fond yttre underhall
Balanseras i ny rdakning

426 830
61 845

488 674

47 553
441 121

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

noter.

Resultatrdkning Belopp i kr
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31
Rorelseintdkter
Arsavgifter 621024 621 066
Summa rorelseintdkter 621024 621 066
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -302 838 -345 153
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -181 208 -180 328
Summa rorelsekostnader -484 046 -525481
Rorelseresultat 136 978 95 585
Finansiella poster
Utdelning aktier/Andelar | andra foretag 0 66 914
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -75133 -58 246
Summa finansiella poster -75133 8 668
Resultat efter finansiella poster 61 845 104 253
Bokslutsdispositioner 0 0
Resultat fore skatt 61 845 104 253
Skatter 0 0
ARETS RESULTAT 61 845 104 253
Sida 5 (10) 2023-04—1\%
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Balansrdkning Belopp i kr
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 5906 109 4 989 907
Maskiner och andra tekniska anlaggningar - -
Byggnadsnventarier = -
Summa materiella anldggningstillgangar 5906 109 4 989 907
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 23014 34 603
Summa kortfristiga fordringar 23014 34 603
Kassa och bank

Kassa och bank 1 850 850 1575 862
Summa kassa och bank 1850 850 1575 862
Summa omsattningstillgangar 1873 864 1610 465
SUMMA TILLGANGAR 7779973 6 600 372
Sida 6 (10) 2023-04-11
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Belopp i kr

Belopp i kr

Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Summa bundet eget kapital

Underhallsfond
Summa Yttre underhallsfond

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa Balanserad vinst eller forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

730 000 730 000
730 000 730 000
147 553 100 000
147 553 100 000
379 276 322 577

61 845 104 253
441 121 426 830

1318674 1256 830

5 6 355 000 5265 000
6 355 000 5265 000

0 0

27 909 27 909
78 390 50 633
106 299 78 542

7779973 6 600 372
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.
Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
Not 2 Personal

Personal 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31  2021-12-31
Medelantalet anstallda a =
Summa - -
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Utdelning aktier/Andelar | andra féretag 0 66914
Rantekostnader, dvriga -75133 -58246
Summa -75133 -58 246
Foreningen har under 2022 tagit lan for att bekosta takbyte pa det "Gréna huset" detta
tillsammans med stigande rantekostnader har gjort att rantekostnaderna har stigit.
Sida 8 (10) 2023-04-
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Not 4 Byggnader och mark 2022-12-31  2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 8 555 895 8 525 745
-Nyanskaffningar 30 50
-Pagaende Projekt "Byte av plattak & Isolering vind Grona Huset" 1097 410 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvarden: 9 653 305 8 555 895
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -3 565 988 -3 385660
Omklassificering 0 0
-Arets avskrivning enligt plan -181 208 -180 328
Summa Ackumulerade avskrivningar enligt plan: -3747 196 -3 565 988
Redovisat virde vid arets slut 5906 109 4 989 907
Varav markvdrde 294 326 294 326
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas

efter mer an fem ar efter balansdagen

Not 6 Stdllda sdkerheter och eventuella forpliktelser

Stdllda sdkerheter 2022-12-31  2021-12-31
Stadllda panter och sakerheter

Fastighetsinteckningar 7 027 000 7 027 000

<
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Underskrifter

Séderkoping den / 7(//7/2/’67 2023

T Se =

Roland Sandelin
Styrelseordférande

G Mo iy
Berit Framberg N\
Sekreterare

G
Elisabeth Sandberg///

0 orvdeon 75 den I2 apvi)2023
I 7 /

77, T
Ber}it Jonsson
Berits Byra i Norrképing AB

L
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Liselott Andersson
Kassor

/ Mariann ndeli

Soderkaping den I é‘j‘*\ 2023
Sissi Hamnstrom

Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Pilgrimmen Nr 5, S6derkoping org nr 716402-7638

Vi har granskat bokf6ringen samt styrelsens forvaltning i Brf Pilgrimmen Nr 5 for
rakenskapséret 2022-01-01-2022-12-31.

Revisionen har utforts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsékrat oss om att
bokforingen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

Redovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller balansrakningen och resultatrakningen,

behandlar vinsten enligt styrelsens forslag samt beviljar styrelsen ansvarsfrihet for
rdkenskapsdret.

Norrk6ping den 12 april 2023

Sissi Hamnstrom
Internrevisor




